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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Schrebergarten (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Gartenhauser, die der Aufbewahrung von Geraten und auch dem
Aufenthalt von Personen dienen, jedoch nicht zur Ubernachtung bestimmt sind.
Feuerstellen sind nicht zugelassen.

Stellplatze sind nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Die Stellplatzoberflachen dirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden.

Wohnwagen und Campinganhanger diirfen nicht abgestellt und als Gartenhaus genutzt
werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf den Grundstiicken in ihrem derzeitigen
Zuschnitt jeweils die Errichtung eines Gartenhauses zulassig.

Eine Parzellierung der grofReren Grundstiicke FI.Nr. 337, 343 und 344 ist mdglich. Nach
einer solchen Parzellierung kénnen auf den Grundstiicken FI.Nr. 337 und 343 maximal 2
Gartenhauser und auf dem Grundstick FI.Nr. 344 maximal 3 Gartenhauser errichtet
werden.

Zulassig sind eingeschossige Gebaude mit einer Wandhéhe von max. 3,00 m. Als
Wandhohe gilt gemal Art. 6 Abs. 4 BayBO das Mal von der naturlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Die Grundflache der Gebaude wird auf max. 22 m? festgesetzt. Ein Freisitz bis 10 m? st
zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO).
Fur die geplanten Gebaude wird eine Abstandsflache von mind. 1,50m festgesetzt.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Grundstiicke oder vorhandene Feld- und Fullwege. Die
Wege sind im notwendigen MaR zu befestigen und missen wasserdurchlassige
Oberflachen haben.

5. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Eine Versorgung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt nicht. Eine Abwasserentsorgung ist
nicht vorgesehen. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu
versickern oder im Sinne einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung aufzufangen
und gartnerisch zu nutzen.

6. Anpflanzungen, Unterhaltungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Vorhandene Grinstrukturen wie Hecken und Feldgehdlze sowie vorhandene Baume und
Baumgruppen sind zu erhalten. Uberaltertes oder abgangiges Gehdlz ist durch
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Je 200 m? Gartenflache ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, wobei vorhandene
Obstbaume angerechnet werden kénnen.

Empfehlungen zur Begriinung der Grundstiicke sind dem Anhang der Begriindung zu
entnehmen.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 BayBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die AuRenwande der Gebaude sowie die Dacher sind mit gedeckten Farben und
Materialien zu versehen, die in der Umgebung moglichst wenig hervortreten. Als
Baumaterial fir die Umfassungswande sind Holz, Ziegel oder sichtbares Holzfachwerk zu
verwenden. Glasbausteine, Kunststoff und Kunststoffverkleidungen sind nicht zulassig.
Well- und/oder Trapezblech durfen als Wandverkleidung nicht verwendet werden.

Es sind Flachdacher und geneigte Dacher bis max. 30° zuldssig.

2. Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen

Das nattirliche Gelande ist in seiner Auspragung zu erhalten, Abgrabungen und
Aufschuttungen sind nur in Verbindung mit der Errichtung von Gebauden und / oder
Freisitzen bis 0,70 m zulassig.

Fur Gehwegbelage, Wegeeinfassungen und sonstige befestigte Flachen dirfen keine
das Landschaftsbild beeintrachtigende Materialien verwendet werden. Es sind nur
wasserdurchlassige Belage erlaubt.

Einfriedungen haben in transparenter Bauweise zu erfolgen oder sind als Hecken
auszufihren. Die Einfriedungen sind aus Holz oder Metall (Maschendraht 0.4.) zu
errichten, wobei nur eine naturliche Farbgebung zugelassen ist. Bei Metallzdunen ist eine
Kunststoffummantelung in auffalligen Farben (rot, gelb oder ahnlich) nicht erlaubt.

Die Hohe der Einfriedungen wird auf 1,10m, die Sockelhéhe auf 0,10m begrenzt.

lll. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und der Festsetzungen sind das

Baugesetzbuch und die darauf erlassenen Rechtsvorschriften, insbesondere die
Baunutzungsverordnung in der jeweils zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Durchfiihrung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rannungen hat in seiner Sitzung am 25.02.2010 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Sondergebiet Schrebergarten beschlossen. Der Beschluss wurde
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02.06.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf

des Bebauungsplans ,Sondergebiet Schrebergarten® in der Fassung vom 10.05.2012
fand in der Zeit vom 11.06.2012 bis einschlieBlich 13.07.2012 statt.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Offentliche Auslegung

Die o¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Schrebergarten mit Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 14.09.2012 erfolgte in der Zeit vom 15.10.2012 bis
einschliellich 16.11.2012 zu jedermanns Einsicht in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Maf3bach und im Rathaus der Gemeinde Rannungen.

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
parallel von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
Verfahren beteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Rannungen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.12.2012 den
Bebauungsplan ,Sondergebiet Schrebergarten” mit Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 14.12.2012 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Rannungen, den ...................
(Siegel)

Zehner, 1. Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Schrebergarten“ mit Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 14.12.2012 wurde am .................... gemal § 10 Abs.
3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.

Rannungen, den ...................
(Siegel)

Zehner, 1. Burgermeister
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Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Schrebergarten® in der
Fassung vom 10.05.2012 fand in der Zeit vom 11.06.2012 bis einschlief3lich 13.07.2012
statt.

Bebauungsplan

Gemeinde Rannungen "Sondergebiet Schrebergarten”
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